Uchwata nr LXIX/1519/2022
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany nr 301/6/2018

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w czgsci oznaczonej konturem od I do VII

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2022 r., poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846 i 2185),

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢ konieczno$¢ dokonania nastepujacych zmian w projekcie zmiany nr 301/6/2018
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w cz¢s$ci oznaczonej konturem od I do VII (zwanej dalej zmiang
planu), w zakresie terenéw oznaczonych w projekcie symbolami MW.U/UC.1 oraz MW.U/UC.2:

1)
2)

3)

4)

5)

korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MW.U/UC.2 od
istniejacego obiektu stadionu Resovii - odleglos¢ ta powinna zosta¢ zwigkszona,

zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy dla terenéw z 9,0 na 7,5 oraz wprowadzenie zakazu
sytuowania garazy dla samochodéw w kondygnacjach nadziemnych;

uregulowanie rozmieszczenia wysokich, dominujacych elementéw zabudowy na terenach
w taki sposob, aby pod wzgledem lokalizacji i wysokos$ci stanowity spojna kompozycje
urbanistyczng;

doprecyzowanie zapisu dotyczacego terenu biologicznie czynnego na terenach, w taki sposob
aby dotyczyl zieleni ogodlnodostepnej, urzadzonej, sytuowanej w poziomie terenu,
z wylaczeniem zieleni na stropach nadziemnych kondygnacji budynkéw i z wylaczeniem
azurowych elementéw utwardzenia terenu;

zwigkszenie udzialu powierzchni ushug i handlu na kondygnacjach parteréw zabudowy
z udziatem funkcji mieszkaniowej (zwtaszcza wzdhiz przyulicznych ciggdw pieszych).

2. Stwierdza si¢ konieczno$¢ dostosowania stanowigcych zapiséw caloéci projektu zmiany planu
do zgodnosci z aktualnie obowiazujacym systemem prawnym.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



UZASADNIENIE

do uchwaty nr LX1X/1519/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 listopada 2022 r.
w sprawie dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie zmiany nr 301/6/2018
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 145/16/2006 przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie w czesci oznaczonej konturem od | do VI

W zwiazku z szeroka dyskusja publiczng nad przygotowanym i przedstawionym publicznie

projektem zmiany planu miejscowego, w oparciu o rekomendacje Komisji Gospodarki Przestrzennej
Rady Miasta Rzeszowa, uzasadnione jest aby na podst. art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formalnie skierowaé projekt zmiany planu do przeprojektowania w zakresie obszarow
MW.U/UC.1 oraz MW.U/UC.2 z nastepujacymi wskazaniami:

1.

Nieprzekraczalna linia zabudowy we wschodniej cze$ci projektu zmiany planu zostata
zaproponowana w odlegtosci 18,5 m od istniejacego obiektu stadionu Resovii. Odleglos¢ ta
powinna zosta¢ zwigkszona. Utrzymanie linii zabudowy w tak niewielkiej odlegtosci od stadionu
jest urbanistycznie nieadekwatne do znacznych gabarytow obu sgsiadujacych ze sobg planowanych
inwestycji (sportowej i mieszkaniowej) i dodatkowo zagraza w przysztosci konfliktem prawnym
ze wzgledu na potencjalne wystapienie zjawiska zacieniania projektowanej zabudowy
mieszkaniowej przez projektowang nowg trybune stadionu Resovii.

Dopuszczalng intensywnos¢ dla zabudowy na dziatkach we wskazanych terenach (MW.U/UC.1
oraz MW.U/UC.2) projektu zmiany planu zostata zaproponowana na bardzo wysokim poziomie
9,0. Warto$¢ ta nalezy zmniejszy¢ do poziomu nie wigcej niz 7,5 wyrazong zarowno dla
kondygnacji nadziemnych jak i podziemnych. Jednocze$nie nalezy wprowadzi¢ zakaz sytuowania
garazy dla samochodow w kondygnacjach nadziemnych.

Nalezy uregulowa¢ rozmieszczenie wysokich, dominujacych elementéw zabudowy zmienianego
planu w taki sposdb, aby pod wzgledem lokalizacji i wysokosci stanowity spdjng kompozycje
urbanistyczna.

Minimalna ilo$¢ terenu biologicznie czynnego zostala zaproponowana w projekcie zmiany planu
na umiarkowanym poziomie 20 proc. Nalezy doprecyzowacé, ze spetienie tej wielko$ci minimalne;j
dotyczy zieleni ogolnodostepnej, urzadzonej, sytuowanej w poziomie terenu, z wylaczeniem
zieleni na stropach nadziemnych kondygnacji budynkéw i z wylaczeniem azurowych elementéw
utwardzenia terenu.

Kondygnacje parterow zabudowy mieszkaniowej (zwlaszcza wzdluz przyulicznych ciggdw
pieszych) nalezy w wiekszym stopniu przeznaczy¢ na ustugi i handel, co ma doprowadzi¢
do ozywienia ciaggéw pieszych w poziomie terenu adekwatnie do znaczacej funkcji i formy
proponowanej zabudowy.

Jednoczesnie ze wzgledu na dtugi czas, ktory uptynat od momentu przygotowania tresci projektu

zmiany planu, nalezy dostosowac stanowiace zapisy cato$ci zmiany planu do zgodnosci z aktualnie
obowigzujacym systemem prawnym.

Rekomendacja co do przeprojektowania projektu zmiany planu nie dotyczy korekt

w zaproponowanych zapisach zmiany planu dotyczacych: minimalnej ilosci terenu biologicznie
czynnego dla zabudowy mieszkaniowej, zmniejszenia wymagan materiatowych dotyczacych elewacji
zabudowy mieszkaniowej, oraz dopuszczenia uwarunkowan strefy srodmiejskie;.



